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. DOSSIERENTREEde VILLE

Dispositions relatives aux constructions nouvelles de part et d’autre des

autoroutes, des routes express et des déviations
(Code de I'urbanisme — Article L111 -1-4).
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Preambule :

L'article L111 -1-4 du Code de I'Urbanisme interdit, en I'absence d'un projet urbain
en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
nouvelles sur une bande de 100 m de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des
routes expresse et des déviations et une bande de 75 m de part et d'autre de I'axe
des routes classées & grande circulation telles que la RN 2, et de l'autoroute A 26.

Toutefois ces dispositions ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant ces
zones, contenus dans le Plan d'Occupation des Sols ou dans un document
d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
Furbanisme et des paysages.

Or, tel sera le cas le long de la RN 2 et de l'autoroute A 26.

Le plan masse général joint en annexe indique les reculs respectifs de la RN2 et de
'A26 a 75 et 100 métres.

Nous remarquerons que ces limites ne fouchent que trés peu les parties
constructibles de la ZAC & savoir :

-~ A26:
s fond de parcelle de TNAg ¢1 I'llot 1, sur une petite bande de 4 4 5 m
uniguement puisque les espaces paysagers ne sont pas constructibles
e fond de parcelle de 1NAg ¢1 I'llot 2,
» bassin de rétention.

e extremité nord/est de 1NAg a,

e 1NAg aflot 4. En tenant compte des reculs de construction imposés par
les articles 6 et 7 du réglement de la ZAC, l'emprise de la bande des
75 m sur les parties constructibles reste tres faible.

» extrémité est de 1NAg a flot 5. La encore en tenant compte des reculs
imposés par le reglement et les aménagements paysagers, I'emprise
de la bande des 75 m sur les parties constructibles est trés faible.

Nous rappelons par ailleurs que ce projet a été retenu suite au concours de maitrise
d'ceuvre organisé par le maftre d’ouvrage, et qu'il a ensuite été mis au point, dans sa
conception générale et réglementaire, en concertation avec les élus et les services
competents représentant le maitre d’ouvrage.
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Présentation du projet :
Le projet se décline selon les grands concepts suivants :

Le projet, dont le plan masse général est joint en annexe et en page 18, se décline
selon les grands concepts suivants :

- .a route departementale 3 est conservée. Elle dessert et traverse le parc d'activités
et le village de Barenton.

- La perspective sur la butte de Laon est dégagée par un grand espace libre le long
de la RN2, qui axe le regard et le laisse s’élever sur I'horizon.

- Des vues perméables permettent d'associer le vocabulaire paysager de la plaine
agricole ponctuee de bosquets. La fransposition de ces éléments permet
I'intégration du Parc dans le paysage environnant.

- Le village d'entreprises s'organise & I'entrée de la zone, espace a échelle rurale qui
permet une transition paysagére avec 'ensemble du Parc d'Activités.

- L.e parcellaire est hiérarchisé de fagon a créer un front urbain en entrée de zone
(petites parcelles denses), et a mener progressivement aux grandes parcelles
autour de [a voie ferree et de ['Autoroute.

- Les voies de dessertes fraduisent également cette hiérarchisation de l'espace
d'activités.

- L'espace est paysagé de fagon 2 s'intégrer au paysage environnant, et & mener
progressivement de 'échelle humaine & I'échelle d’'un espace économique.
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Sur le plan des nuisances

L'interdiction de réaliser des constructions & usage d’habitation (article 1 du
réglement de chacune des zones) permettant d’éviter la confrontation permanente
des personnes physiques aux nuisances rencontrées habituellement dans les zones
d'activite et notamment liées aux déplacements automobiles (bruit, poliution, odeurs)
sur des voies a fort trafic.

Les activites hotelieres autorisées en ZA, et les maisons destinées au gardiennage
des implantations, feront I'objet de corrections acoustiques réglementaires, selon le
classement des voies de circulations.

Sur le plan de la sécurité

L'organisation des entrées / sorties du site a partir de deux giratoires sur la RN 2
evite toute introduction directe par cette voie qui n'offrirait pas foutes les conditions
suffisantes et nécessaires pour assurer la sécurité des automobiles.

Cet aménagement sera réalisé en plusieurs phases a savoir :

- passage inférieur pour accés depuis la RN2 4 la zone d’activités
- création de 2 giratoires et d’un accés direct a la bretelle d'autoroute.

(Voir plan d'aménagement général)

De méme l'acceés a la route départementale 3 ne peut s'effectuer qu'a partir des
échangeurs ameénagés en entrées/sorties du parc d'activité.

Proposition de traduction réglementaire articles 3 :

l.'acces a l'autoroute ne peut s'effectuer que par la bretelle existante. La cldture
située le long du tracé empéche tout accés piéton.

L.a desserte du parc d'activité par voie ferrée sera possible en tranche 2.

Une réserve fonciére est prévue a cet effet le long d’'une voie dite secondaire, avec
raccordement sur la voie existante.

En ce qui concerne la securité cette nouvelle voie sera effectuée selon les

prescriptions usuelles exigées par la SNCF,
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Sur le plan de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Le réglement du parc d'activité fixe les prescriptions architecturales des futurs
batiments.

Le parc est organisé en 3 secteurs respectant une certaine hiérarchie.

- Le secteur 1NAg a, a I'Est de Ia zone, le long de la RN 2 et de la bretelle
d'accés de l'autoroute A28, formant la vitrine et I'entrée de la zone, est destiné
a assurer I'accueil d'activités tertiaires, artisanales, hébergement... Ce secteur
s'organise comme un village d'enfreprises permettant une transition
harmonieuse entre le paysage rural et 'ensemble du parc d'activité.
C’est dans ce secteur que se situera I'entrée principale,

- Le secteur 1NAg b, de part et d'autre de la route départementale, en limite
nord et en frange de la zone 1NAg a, est destinée a accueillir des activités de
petites et moyennes enfreprises industrielles et logistiques Elle assure la
transition entre le village d’entreprise et les grosses unités industrielles.

- Le secteur 1NAg ¢, au ceeur du parc et en fagade autoroutiére, est un secteur
reserve a l'accueil d’activités industrielles et logistiques lourdes.

Cette zone est divisée en 2 sous-secteurs de fagon & libérer la perspective sur

le parc depuis Pautoroute :

» La Zone 1NAg c1, en fagcade autoroutiére, imposera des volumes bas avec
un recul important sur les limites. Le traitement paysager et architectural de
ces parcelles sera particulierement soigné.

» La Zone 1NAg c2 acceptera des implantations plus élevées et plus
denses.

Ces secteurs sont desservis par des voies qui respectent par leurs proportions et leur
traitement paysager la hiérarchie générale.

Les articles 6, 7 et 8 fixent les reculs de constructions obligatoires ou minimum.
lls ont pour but de structurer les voies, de matérialiser I'espace autour des espaces
publics (routes, aire d'information aire de repos...).

Proposition de traduction réglementaire articles 6 :

« Pour les terrains situés en bordure de voirie, les bétimenis seront implantés en respectant les
marges de recul figurant sur les documents d’urbanisme.
Cet espace de recul sera obligatoirement paysage.

Sur les voies de dessertes situées le long de la RN2, de la RD 3 de part et d’autre de lentrée
principale et de la bretelle d'acces de l'autoroute, les constructions seront édifiées sur la ligne de recul
& 8 métres de l'alignement des voies.

Au long des autres voies, les consfructions s'implanteront en respectant une marge de recul d'au
minimum 10 métres de l'alignement des voies. »
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Concernant le traitement du paysage, il faudra considérer les espaces publics et les
parties cessibles.

ESPACES PUBLICS :

Quverte sur la plaine agricole environnante, la limite Nord se teinte des espaces
agricoles qui la jouxtent.

Les parcelles engazonnées peuvent s’apparenter aux espaces de culture
avoisinants. Ainsi [a forme de la limite orientée Nord/Ouest évoquera les bosquets de
la plaine : boisements de type forestier, au sous-bois dense, et aux découpes
geometriques, qui offrent ouvertures et fermetures dans leur déclinaison de rythmes.

Cefte « garenne » transposée dans l'espace du Parc d'Activités aura & la fois
lavantage de délimiter clairement I'espace d’Activités, tout en I'intégrant au paysage
environnant. D’autre par, elle permettra d’axer des vues sur l'extérieur, comme une
mosatque d'espaces lointains, qui seront intégrés aux espaces internes du Parc.

Les espaces frontiéres de la voie ferrée et de 'Autoroute s'apparentent a une limite
urbaine, en interface entre ville et campagne.

Leur traitement en lisiére, évoquant par une végétation qui donne fimpression de
s'effilocher peu a peu vers les pelouses des parcelles, évoque les parcs anglais, et
donne a cette transition paysagére de qualité un intérét a la vue en surplomb depuis
les voies de communication. De plus, ils facilitent I'intégration des bassins en eau,
leur accordant un réle important dans 'aménagement de cette zone.

La végétation mise en place assimilera les espéces « de parc» aux espéces
forestiéres de la flore locale (Chéne, hétre et charmes pour les espéces dominantes
en tige, cépées de charme, d'érables champétres et de frénes pour les essences
plus basses). Upe vegetation étagée accompagnera les bassins, et ces
aménagements deviendront des points forts du cheminement mis en place sur
I'ensemble de la zone.

La puissance evocatrice de la butte de Laon oriente 'entrée du Parc d'Activités.

L'alignement théatral de Chénes rouges d’Amérique (Quercus coccinea), au port et
au feuillage remarquable, dessine dans l'espace une ligne puissante dont la
verticalité colorée oriente le regard sur la butte de Laon.

Cette lighe végetale traverse le site au-dela des aménagements a échelle humaine.
Le double alignement de ces chénes le long de la Route Nationale oriente le regard
et 'ensemble de 'espace sur cette butte inscrite & I'horizon, qui devient un véritable
symbole de l'identification du site.

(Voir vue perspective de la RN2 vers Laon page 21)
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Le giratoire devient une transcription du passé médiéval prestigieux de Laon et de
son évéche, a travers la forme d'un labyrinthe sur déme de gazon. La perception de
« murs » vegetaux qui s'enchainent et s'enroulent évoquent également e centre ville
mediéval et les remparts de la ville dont la présence régne sur 'horizon,

Dans le cas d'une desserte du site par un second giratoire, ce dernier serait habité
par des plantations denses de chénes rouges d'Amérique en continuité de
I'alignement, sur un lit de charmilles. Cet aménagement créerait une paroi verticale
qui renforcerait le cadre sur la butte déja mis en place par le majestueux alignement
de chénes.

Parallelement a cette mise en scéne verticale du site, le vaste tapis de pelouse de
f'entree libére la perspective, assoit cette mise a I'échelle progressive du paysage,
appuyant 'envolée du regard par un espace de respiration.

La pelouse devient également le lieu d'une transition entre | ‘échelle monumentale et
théétrale de l'entrée, et les premiéres parcelles a échelle humaine du village
d'entreprises

Le tapis de pelouse permet alors a [a fois une libération et une mise en relation des
deux espaces.

Le village s'inscrit dans une ambiance jardinée, ou les rosiers et les arbustes fleuris
ont la part belle, éloignés du flux de circulation de la RN2. Les arbustes touffus et les
treillages, les tons rose clair, blanc creme et bleu dominent pour créer un esprit
« cottage » qui crée a lui seul la sensation d'entrer dans un espace nouveau. L.'effet
de vitrine est renforcé par le recul qui est permis devant cet espace.

l.a voie principale est conservée comme un tracé historique de la desserte du village
de Barenton.

Elle permet a la fois la desserte du Parc d'Activité, et la liaison entre Laon et
Barenton. Ce double statut nécessite un traitement particulier, permettant a la fois
l'intégration et la séparation de 'espace d'activités. Cette route s'insérera donc dans
une coulée forestiere, ouverte sur un chapelet de clairiéres, qui rythmeront la
traversée de la Zone, tout en en faisant un espace autonome a I'échelle de la plaine
agricoie habitée de bosquets. Les ronds point ouvriront alors I'espace comme des
clairiéres dans cette coulee boisée.

(Voir vue perspective depuis Barenton page 22)

De part et d'autre de la route, serpentant et progressant de méme a travers les
clairieres, les sentes piétonnes permettent de découvrir ce paysage forestier & une
autre dimension. Les jeux d'ouverture et fermetures spatiales que 'on appréhendait
comme des jeux de lumiére depuis la voiture donnent une identité claire aux espaces
traverseés, et deviennent prétexte & des pauses ou des arréts pigue-nique...
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Le rond point du Nord marque la sortie des paysages clos forestiers, et I'ouverture au
grand paysage agricole qui englobe le Parc d'Activités. Sous la forme d'une prairie
plantée d'arbres isolés ou en bosquets, cet espace fait le lien entre 'ensemble des
zones boisees du site. Son ouverture est canalisée par une derniére frange forestiére
liee aux remises & gibiers, tandis que les beaux arbres isolés font le lien avec le
« parc anglais » qui se déroule en lisiére. Enfin, cette zone constitue I'ultime clairiére
sur laquelle débouche la vue principale, offrant enfin au regard l'espace agricole &
perte de vue qui l'accompagne.

Entre la ville économique et lespace rural environnant, une hiérarchisation
progressive

lLe passage progressif du village d’'entreprise & l'esprit « cottage » aux grands
batiments des entreprises du Parc d'Activités est lié & la hiérarchisation de la forme
donnée aux voies de desserte.

Sur la voie principale qui demeure un espace a part se greffent perpendiculairement
des axes secondaires.

Le long du village d'entreprise, I'esprit « jardin » se retrouvera a travers 'emploi de
cerisiers blancs en alignement le long des voies, cette espéce trouvant un écho dans
la ponctuation des fonds de parcelles de cette zone,

De l'autre cOte du parc, vers le Nord, les voies secondaires ont pour vocation de
desservir des parcelles et des batiment s d’'entreprise de taille plus importante, et le
tilleul utilisé en alignement renforcera 'impression de « boulevard » déja perceptible
a travers la largeur de 'emprise de ces voies.

Les voies tertiaires seront distinguées par 'absence de haie de charmille le long des
voies, et une plus grande perméabilité visuelle depuis la route.

Ce parc d'Activités, qui s'inscrit en charniére d'un paysage marqué a fa fois par une
horizontalite agricole, un élément patrimonial monumental, et cerné par des voies de
communication, devient alors I'occasion d'un véritable lien entre les composantes de
ce paysage charniére, ot le traitement paysager joue a la fois un réle de transition et
d'appropriation des lieux a I'échelle géographigue, urbaine, et humaine.

PARTIES CESSIBLES

L'article 11 et 13 du réglement de ZAC de chague secteur, fixent la nature du
traitement paysager des parcelles.

L'article 11 précise la nature des cldtures le long de la RN2, de la bretelle d’accés &
l'autoroute et de l'autoroute.
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" DOSSERENTREE @

Proposition de traduction réglementaire articles 11 :

« Les clStures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou en limite
séparative de delx lofs.

Les clétures sur rue,d’une hauteur de 2,00 métres, seront constituées par un treillage de couleur
verte, accompagne de plantes grimpantes & fleur.

Les plantations de végetaux grimpants ne seront pas continues, mais permettront des ouvertures
visuelles sur l'intérieur de la parcelie.

Les espaces libres de végetation constitueront 10 a 25 % de la longueur de cléture.

Les parcelles donnant sur l'axe central privilégieront les espéces végétales ayant une floraison de
couleur rouge.

Les parceiles donnant sur la RN2 privilégieront les espéces végétales ayant une floraison de couleur
faune et blanche.

Les parcelles donnant sur les dessertes infernes privilégieront les espéces végétales ayant une
floraison rose péle.

Les clétures des limites séparatives seront au minimum constituées par des haies de type charmifle
latéralement, et par des alignements d'arbres fruitiers en fond de parcelle. »

Les articles 13 déterminent le traitement des espaces non bétis et des aires de
stationnement.

Proposition de fraduction réglementaire articles 13 :

« Une surface de 20% au moins de la parcelle devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces restés libres apres implantation des constructions deoivent faire l'objet d'une composition
paysagere végétale cohérente avec l'ensemble du site.

« Dans ce secteur, on privilégiera :

- en lige, des essences dont la taille aduffe est adaptée a la volumélrie des constructions, on
puisera au moins pour moitié dans le registre des arbres fruitiers productifs ou décoratifs (Malus,
Pyrus, et Prunus), l'empioi des coniferes devra étre fimité (moins de 20 % de l'ensemble des
espéces en tiges).

- En arbustes, les essences a forte production florale en veillant & une présence florale pendant
foute Fanneée. L'usage de persistants est recommandé mais dans une proportion qui ne devra pas
deépasser 50% de l'ensemble. »

Ces articles 13 fixent aussi les obligations de I'acquéreur lorsqu’il achéte une parcelle
ayant fait I'objet d'un traitement paysager par 'aménageur :

« Les emprises de plantations identifiées aux documents durbanisme devront éire plantées,
maintenues et entretenues dans leur affectation d’espace vert planté non constructible et non
aménageable en voirie. »

10
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Sur le plan de la qualité architecturale

L'article 11 du reglement pour chaque secteur du parc impose des contraintes fortes
concernant F'aspect extérieur des batiments en particulier :

- l'obligation de respecter une unité rigoureuse sur 'ensemble des fagades par le
biais de matériaux homogenes et de qualité. Les facades latérales et postérieures
des constructions seront traitees avec le méme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles ;

Une attention toute particuliere a été portée sur le traitement de 'entrée, et le long
de la RN2

Proposition de traduction réglementaire articles 11 :

« Pour les fagades, nous distinguerons deux fypes de traitement :

Le long de fa RNZ et de la RD3, de part et d’'autre de l'entrée principals, les fagcades seront 2
dominante minérale ( pour minimum 50%) composées avec des matériaux verriers, des parements
metalfiques ou bois.

Les pignons seront traités de part et d'autre de ces fagades de fagon minérale sur au minimum 10%

de leur surface.
Le fong des autres voles de dessertes, la composition assemblera foujours le minéral, les éléments
verriers et les parements métalliques ou bois. »

L'emploi de certains matériaux est proscrit, réglementé pour d'autres.

Afin de maintenir une homogenéite dans le traitement des facades, le nombre de
matériau est limité.

- L'obligation de traiter les fagades selon des couleurs dominantes discrétes et
harmonisées entre elles, permettant une bonne intégration dans le paysage.
LLes couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et les accessoires
métalliques. La surface de ces éléments ne dépassera pas 5 % de la surface des
facades.

- L’obligation de traiter les enseignes a partir de lettres découpées situées sous le
niveau d'acrotére ou de faftage du batiment et d’une dimension maximum.

11
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Par exemple en 1NAg a :

« Les enseignes seront réalisées par des leftres découpées en volume ou peintes. La facade du
bétiment devra étre visible entre les leflres . Les logos seront admis dans les mémes conditions,
A l'exception des constructions édifiées le long de la RN2, de l'autoroute et de la bretelle d'accés a
l'autoroute, les leftres pourront étre lumineuses ou éclairées. Les enseignes sur méts ou sur batiments
ne depasseront les pas le niveau de l'acrotére ou de 'dgout du batiment. La surface totale des lettres
n'excédera pas 5 m? par facade. »

Nous noterons que l'amenageur a confié une mission de suivi des permis de
construire a ['urbaniste chargé de 'aménagement du parc.

Cette volonte contribuera a produire la qualité architecturale du parc d'activité et par
voie de consequence I'image générale recherchée.

Un cahier des charges de cessions de terrains regroupera I'ensemble des régles
visant a faire respecter les obligations de l'acquéreur en matiere d'architecture, de
paysage, de servitudes, de dispositions techniques liées aux réseaux a la voirie et a
la construction, etc.

12
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DOCUMENTS GRAPHIQUES
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PLAN d’AMENAGEMENT GENERAL

- Principes des accés (voies tertiaires et secondaires)
- Vues perspectives RN2/RD3
- Vue perspective globale

- Plan d’'aménagement de la ZAC

17
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